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1. Styrelse & 6vriga funktioner 31 mars 2021-23 mars
2022

Efter stimman 23 september 2020 har styrelsen och 6vriga funktioner haft foljande
sammansattning:

Styrelseledamoter

Tomas Malmlof .......commnmnmsmmn v Ordforande

oS 0 003 1< o NSO Vice ordférande

Cathtine OlISSOMN ..cveeevereereererreeieeneresreeseeseeseees Sekreterare

Johaii SkAAbetg wammmeamsmmsnmmosesmesros IT-ansvarig

Nawal Al-Ibrahim .....coevveeeevieieecieeeercceeceeeenes Kassor

(111 e —— Nyckel- och GDPR-ansvarig
Ej Hllsatt POSE ssamusmmummmmssmmmmsmmanssss

Styrelsesuppleanter

Torbjorn Scott
Sinisa Mujic
Christian Rosales

Revisorer

L F Loy VA1 T SR — Sammankallande
Evelin LarSen  .ooeeeeeeeeceeeveeeeeeeeeesesiseeeseesesnenne Ordinarie
Revisorssuppleanter

Marta Zsebo

Young-Hee Youn

Tillsyningsman

Muktian KAOlOS «.eeeeevvveeveevceiirverseessesseisiasseeesesssees Sammankallande
Dieter SChmidt .eooevivveiiirenrrecrieseecressessesssessnes Ordinarie
Osama AL-MSelMm ...oovveveevireeeveereeneeereeererenennns Ordinarie
Fritidskommittén

VetONICA AIVALEZ woeveeveeeerrerrveereseseseesesssesssesanses Sammankallande
Pitjo LesKiSENOja wreumerunemmcemecsnisnnmrinsnssnssseseens Ordinarie
Valberedningen

BO NYDELE ..vvvrvusrrrssersseerssenmssnsssinsnnssnsasssssssssenss Sammankallande
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Antonio Marinilli ....ooeeveeeeeeveereeeeeeeeeeeeeeeenn Ordinarie
Attila ZSEDO. e eeeereeeeresrereseseseessenens Ordinarie

2. Styrelsemdten och arets styrelsearbete

Under perioden 31 mars 2021 till 23 mars 2022 har styrelsen hallit 11 protokollférda ordinatie
styrelsemoten: 14 april, 19 maj, 16 juni, 18 augusti, 15 september, 20 oktobet, 17 november, 8
december, 18 januari, 9 februari, 2 mars.

Enligt samfillighetens nya stadgar som antogs pa arsstimman 31 mars 2021, skall styrelsen
besta av minst fem och hogst sju ledamoter samt tre suppleanter. Styrelsen har under
innevarande ar uppfyllt detta krav med sex ordinarie ledaméter och tre suppleanter. Trots det
vill styrelsen pipeka att det vore bra att ni upp till maxantalet styrelseledamoter vid
stimmovalen. Otillsatta styrelseposter minskar styrelsens handlingskraft 1 och med att samma
mingd arbetsuppgifter miste delas upp pa firre ledaméter och suppleanter.

I och med att coronavitusets spridning mattades av under viren och myndigheternas
rekommendationer littade, har storre delen av stytelsemotena kunnat hallas fysiskt 1
samfillighetens egen foreningslokal. D4 spridningen av viruset aterigen 6kade under slutet av
2021 valde styrelsen dock att dtetigen motas digitalt med hjalp av programvaran Microsoft
Teams 1 samband med styrelsemotet 1 januart 2022.

Underlag till styrelsemotena liksom  viktigare dokumentation om samfallighetens
anliggningsobjekt och andra uppgifter nédvindiga for skétseln av samfilligheten finns numera
upplagda pa styrelsens digitala plattform. Denna har alla styrelsemedlemmar och suppleanter
tillging till som stod i sitt arbete. Alla medlemmar i styrelsen har méjlighet att hir bidra med
ytterligare undetlag och information. Mellan styrelsemotena har styrelsens ledaméter och
suppleanter iven hallit kontakt med varandra via den e-mail-lista som ir reserverad for
styrelsens medlemmar.

Arets styrelsearbete har priotiterat att inventera alla anliggningsobjekt och att utifrin den
informationen planera upp eckonomin for de nirmaste 4ren. Redan 1 fjolarets
verksamhetsberittelse kunde styrelsen konstatera att gemensamhetsanliggningen borjar bli
gammal. Dirmed kommer den av nédvindighet att kriva en hel del okat undethall och
fornyelse under de nirmaste Aren for att dess funktionalitet ska kunna bibehdllas och trivseln 1
omridet bestd. Styrelsens uppfattning it att en vil skott gemensamhetsanliggning ar av
visentlig betydelse for en fortsatt positiv utveckling av fastighetsvirdena i omridet.

Den inventering av alla anliggningsobjekt som styrelsen ltit genomféra under aret har den
delvis genomfort sjilv, delvis har den anlitat experthjilp. Utifrin egna uppskattningar och de
offerter som den har begirt in for olika arbeten, har styrelsen direfter i gorligaste mén sokt
faststilla kostnaderna for de underhills- och fornyelsekostnader som foreligger liksom hur
snart i tiden de bor genomforas.
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De stora fotnyelsekostnaderna har likaledes féranlett en 6versyn Gver samfallighetens ekonomi
och ekonomiska redovisning. Kontoplanen hat nu lagts om for att det littare ska g att folja
16pande och fasta kostnader per anliggningsobjekt. Framledes kommer den ekonomiska
redovisningen 4ven inrymma periodiseting av kostnader och avskrivningar, allt i syfte att fa till
en forbattrad och mer transparent ekonomisk redovisning.

3. Viktigare hdndelser under verksamhetsperioden

Utifrin styrelsens protokoll och andra kinda omstindigheter dnskar styrelsen limna féljande
redogorelse for viktigare hindelser under perioden 31 mars 2021 till 23 mars 2022:

3.1 Arsstimma for verksamhetsaret 2020

Pa grund av Coronavirusets fortsatta framfart under viren 2021 fattade den tidigare styrelsen
beslut om att stimman skulle hallas digitalt 31 mars 2021. Stimmohandlingar delades ut till
samtliga fastigheter inom samfilligheten i god tid foéte stimman tillsammans med rostsedel och
information om den fértidstGstning till stimman som holls i samfillighetens féreningslokal 27
mars. | fortidsrostningen deltog 43 hushill. Dirmed uppfylldes styrelsens kriterium pi att
stimman och fértidsrostningen skulle anses som giltigt ifall minst en femtedel av fastigheterna,
det vill siga 16 stycken, deltog i fortidstostningen.

Utover den 16pande forvaltningen fick styrelsen i uppdtag av stimman att under aret:

® gi vidare med styrelsens forslag pi nya stadgar och fi dessa registrerade och
implementerade i verksamheten,

® gi vidare med styrelsens forslag pé att uppdatera nuvarande anliggningsbeslut si att det
bittre motsvarar nuvarande ansvarsomtriden och praxis,

¢ inf6rskaffa en TV och kommunikationsutrustning till Hus 15 enligt inlimnad motion fran
medlem.

Enligt tidigare beslut pi extrastimman 23 september 2020, hat styrelsen dven haft stimmans
uppdrag att under 2021 och 2022 f6rbittra lekplatsernas utseende och funktion enligt inlimnad
medlemsmotion.

3.2 Extrastamma 13 november

I och med att drsstimman misslyckats med att tillsitta en valberedning, holl samfalligheten 1
samband med hoststiddagen 13 november en extrastimma for att tillsitta denna. Till
valberedningen valdes Bo Nyberg som sammankallande och Antonio Marinilli och Attila

Z.sebd som ledamoter.
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3.3 Samfillighetens stéaddagar

Samfillighetens stiddagar genomfordes 17 april och 13 november. I samband med
hoststiddagen kunde samfilligheten Ateruppta traditionen med kotvgrillning efter avslutat
vatv, vilket var uppskattat av manga. Bida stiddagarna hade acceptabel uppslutning med nigra
torhinder anmalda. Som tidigare ar hade vissa medlemmar dven valt att solidariskt stida pa
andra tider, da de varit forhindrade att narvara pi sjilva stiddagen. Stott tack till alla som
medverkade — ni vet sjilva vilka ni 4r.

3.4 Ekonomi

Samfilligheten har haft ett negativt resultat bade for rikenskapsaret 2020 och 2021. Storsta
anledningen till detta 4r att det inte har funnits tillrickligt med fondering i underhills-och
fornyelsefonden for akuta undethill (sdsom utbyte av taken pd garagen som skedde under
rikenskapsdret 2020 och rikenskapsiret 2021) och detta ir nigot som inte fir intriffa.
Dirutéver si dr manga av samfillichetens anliggningsobjekt fyrtiofem ar gamla och i stort
behov av underhill och fornyelse de narmsta tre dren. Eftersom det ar samfillighetens styrelse
skyldighet enligt samfillighetslagen att sakerstilla att n6dvindiga medel finns i underhélls-och
fornyelsefonden si vill vii styrelsen skyndsamt dndra pa tidigare fondering och dirmed bygga
upp undethills- och fornyelsefonden med mer kapital.

Som exempel pa akut atgird under rikenskapsiret 2022 4r att samtlig el infrastruktur i alla vara
garage (inklusive elmitare) mdste bytas ut di el kablagen har en livslingd pa max fyrtio 4t och
kablagen ir nu fyrtiofem 4r gamla. Infrastrukturen ar alltsd uttjant och méste bytas ut och
konsekvensen av att inte gora detta ir att det kan bli kortslutning och s.k. varmgang i kablage
med resultatet att brand kan uppsta. Skulle detta ske sa kommer Znte nagon forsikring att ticka
den skada som branden orsakar di elanliggningen it uttjint. Det som ocksi komplicerar detta
ir att vi inte har nigra

jordfelsbrytare i anliggningen (det finnas inte krav pi detta nir anliggningen byggdes 1974)
vilket gor att strommen kan i virsta fall fortsitta vara péslagen till ett garage dir brand har
péborjats i kablage da jordfelsbrytare saknas.

Givet ovanstiende omstindigheter s ir stytelsens forslag i budgeten fr rikenskapsaret 2022
att hoja samfillighetsavgiften med tusen kronor till 3 400 kr per andel och kvartal. Av detta
belopp avsitts 1 578 kr till samfillighetens underhalls-och fornyelsefond. DirutGver si
kommer styrelsen avsitta 200 000 kr av befintligt sparkapital till samma underhills-och
fornyelsefond, vilket skapar en total undethills- och fotnyelsefond pa 666 964 ke for
verksamhetséiret 2022.

Met detaljer information rorande styrelsens forslag pa utgifts- och inkomststat for
rikenskapsiret 2022 samt Arsredovisning for rikenskapsiret 2021 kan du lisa om 1

stimmohandlingarna p4 arsstimmans hemsida, www.finnstal.se/arsstamma-2022
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I syfte att forbittra styrningen av samfillighetens ekonomi, har styrelsen under aret anlitat
redovisningskonsulten Per Norstroem, PANAK Ekonomi & Loén AB. Konsultens uppdrag
har varit att hjilpa styrelsen med arsbokslutet for 2021; planering infor 6verging till BAS
kontoplan frin och med rikenskapsiret 2022; Gversyn 6ver anliggningsobjekten och rid kring
anliggningsregistret och hur vi ska tinka kring avskrivningar; periodisering av kostnader och
samfillighetsavgiften; fondeting och budgetmissig hantering av denna liksom i l6pande
bokforing och redovisning.

Stytelsen har uppfattat att mojligheten att betala samfillighetsavgiften och el- och
vattenavgifterna via Kivra som infordes under viren 2021 har setts som en uppskattad
forbittring bland flertalet medlemmar. Likvil 6nskar styrelsen papeka att den har noterat en
viss bristande betalningsdisciplin hos fleta medlemmar under dret som eventuellt kan ha ett
samband med den nya betalningslésningen. Det finns flera fall dér avgiften har kommit in sent,
endast delvis eller inte alls innan kassoren har tagit kontakt med de berérda medlemmarna och
pamint om detta. Styrelsen skulle hir vilja se en skirpning, eftersom sidana forseningar dels
skapar onédigt merarbete for samfillighetens kassot, dels kan orsaka betalningsproblem for
samfilligheten ifall likvida medel inte finns tillgingliga i tid di de ska anvindas till att betala
samfillighetens kostnader.

3.5 Flytt till ny postadress

I april blev samfillighetens officiella och enda postadress Mandelblomstigen 28A, di tidigare
postadress har sagts upp. Brevladan for styrelsens postadress finns placerad i fastighetsboxen
pé kortsidan av samlingslokalen p4 Mandelblomstigen 28A.

3.6 Uppgradering av omradets bredbandstjanster

Under varen tridde det nya avtalet om bredbandstjinster med Telia i kraft. I samband med det
har samfilligheten delat ut nya routrar och setvrar till samtliga hushall och 4ven samlat in den
gamla utrustningen. Aven samlingslokalen pi Mandelblomstigen 28A (Hus 15) har forsetts
med ny utrustning.

En forandring som har tritt i kraft med det nya avtalet dr att det numera ar samfilligheten som
star som agare till fastighetsnitet. Med 4garskapet foljer ocksa ett serviceansvar.

En annan férindring som det nya avtalet med Telia for med sig ar att det stiller krav pa att
samfilligheten tillsitter en personuppgiftsansvarig som ansvarar for att behandling,
information om samt Sverfoting av personuppgifter till Telia sker i enlighet med tillimplig
dataskyddslagstiftning. Tills vidare ir det gillande Dataskyddsforordning, det vill siga GDPR,
som avses med detta. Det ir angelaget att arbetet med GDPR fortsitter dven under nésta
styrelse for att f3 alla delar av detta pa plats.
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3.7 IT-fragor

Under verksamhetsiret har den digitala fornyelsen av styrelsearbetet fortsatt i syfte att
effektivisera och kvalitetssikra samfillighetens forvaltning,

Den gemensamma digitala plattformen (Office 365) for styrelsens férvaltningsarbete som
introducerades under virvintern 2021 har visat sig vara till stor hjilp for alla
styrelsemedlemmar och suppleanter. Styrelsens uppfoljning och genomférande av tidigare
fattade beslut har dirmed blivit betydligt effektivare i och med att all nédvindig information
nu finns samlad och tillginglig for alla styrelsemedlemmar. Samfillighetens institutionella
minne har dirmed forbittrats och mojliggor ett bittre éverlimnande frin avgiende till
tilltraidande styrelsemedlemmar.

Sedan véren 2021 har samfilligheten en egen hemsida pa Internet. Samfillighetens styrelse 4r
kollektivt ansvarig f6r hemsidans drift och skotsel. Hemsidan 4r tinkt att anvindas dels som
en informationskanal fér samfillighetens styrelse och funktionirer for att ni ut med
information till medlemmarna, dels som en informationsbank och kontaktkanal for
medlemmarna till styrelsen. Ytterligare funktioner har tillkommit pi hemsidan undan
verksambhetsiret och fler funktioner ir planerade. Under kvartal 1 si kommer exempelvis ett
medlemssystem introduceras dir samtliga medlemmar fir sin egen inloggning till hemsidan,
bland annat for att kunna boka samlingslokalen.

For de flesta 1 styrelsen har det varit okind terring att atbeta med hemsidan, och
inlarningstroskeln har uppfattats som hog. Hir gir det darfor fé6rmodligen att gora mycket mer
1 framtiden for att forbittra interaktionen mellan styrelse och medlemmar.

Vid sidan av samfillighetens hemsida, har den informella Facebook-gruppen for
samfilligheten fortsatt varit fortsatt aktiv bland medlemmarna.

3.8 Inventering av nycklar

Under vetksamhetséret har styrelsens inventering av nycklar fortsatt. Detta har bland annat
inneburit att l3sen till de stota molokerna har bytts ut, di reservnycklarna bérjade ta slut och
det inte gick att bestilla nya. De mindte matavfallsbehéllarna kommer pa sikt ocksa forses med
13s. Styrelsen har dock valt att avvakta med detta i vintan pa att tillverkaren ska fi fram en
bittre 16sning 4n den nuvarande som héller for délig kvalité och litt gir sonder. Styrelsen har
idven tecknat kontrakt med en ny lissmed, AB Nortlis i Jakobsberg.

3.9 Uppdatering av anldggningsbeslutet

I enlighet med stimmobeslutet 31 mars 2021, limnade styrelsen i april in en ansokan il
Lantmiteriet om uppdatering av nuvarande anliggningsbeslut. Inneb6rden i ansdkan ir att den
skrivelse om centralantennsanliggning som funnits med sedan det ursprungliga
anliggningsbeslutet 1973 ska strykas och ersittas med det digitala fastighetsnit som
samfilligheten idag stir som Agare till. Den andra forindring som ansSkan avser 4t att den
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gemensamma postanliggning som PostNord drivit igenom skall ing4 i anliggningsbeslutet.
Tanken ar att dessa torindringar pi ett bittre sitt skulle spegla samfillighetens nuvarande
torvaltningsansvar.

Virt drende blev registrerat hos Lantmiteriet i maj. Under hosten iterkom Lantmiteriet med
specificerade frigor som styrelsen har besvarat. Det 4t nu upp till Lantmiteriet att kalla till
forrittning angiende de #ndringsforslag till anliggningsbeslutet som kvarstir efter
Lantmiteriets utredning av drendet.

3.10 Satsning pa lekparkerna

Vid arsstimman 23 september 2020 beslutade samfillighetens medlemmar att 50 000 kr per 4t
skulle avsittas under 2021 och 2022 {6t att utreda och i méjligaste mén pabotja en upprustning
av samfallighetens lekplatser for att gora dem mer tilltalande. Divatrande stytelse som tilltradde
23 september 2020 valde att bordligga beredningen av drendet till efter drsmotet 31 mars 2021
pé grund av tids- och kapacitetsbrist.

I samband med stiddagen 17 april 2021 efterlyste den nytilltridda styrelsen intresserade
medlemmar att anmila sig till en arbetsgrupp for att borja arbeta med fragan. Da ingen anmailde
sitt intresse, blev det dterigen styrelsens ansvar att driva frigan vidare. Eftersom styrelsen i
stillet har prioriterat att genomféra en fullstindig och ndédvindig inventering av
samfillighetens samtliga anliggningsobjekt, har den inte haft tillricklig kapacitet for att kunna
utféra denna uppgift under innevarande ar.

3.11 Inférskaffande av TV-utrustning till gemensamhetslokalen

Vid &rsstimman 31 mars 2021 beslutade samfillighetens medlemmar om att TV-utrustning
skulle kopas in till gemensamhetslokalen, Hus 15, Mandelblomstigen 28A. Inférskaffandet
har dragit ut pa tiden, di en inventering av elinstallationerna i Hus 15 visade pi att
anliggningen vat i stort behov av fornyelse f6r att uppfylla alla moderna elsikerhetskrav.
Styrelsen har dirmed valt styrelsen att g4 vidare med en helhetslésning omfattande savil
elinstallationer som en forbittrad inomhusbelysning. Med dessa forberedelser gjorda,
kommer TV-utrustning och ett enklare latmsystem att kopas in under mars manad. Styrelsen
har for avsikt att dterkomma med mer information om detta 1 slutet av mats.

3.12 Tillsynsmén och fritidskommitté

Under verksamhetséret har tillsynsménnen bland annat hjilpt till att byta las till sopkitlen
Tillsynsmannen har dven tillsett att fem garage har fatt sina portar reparerade och servade
under senhésten. Styrelsen vill framf&ra sitt tack till styresménnen for det utf6rda atbetet under
det gingna aret.

Fritidskommitténs verksamhet har varit starkt begrinsad pa grund av de restriktioner som foljt
pa coronavirusets utbredning. Uthyrningen av hus 15 har varit mindre omfattande 4n vanligt.
Under hoststiddagen ordnade fritidskommittén med korvgrillningen, vilket var mycket

Finnsta 1 Samfillighetsforening
Mandelblomstigen 28A , 197 34 Bro
www.finnstal.se

Org.nr 716416-2211, Bankgiro 322-680



1 Verksamhetsberittelse 11(21)
slligy

&

4 @

Finnsta 1
L o
@ens 940

uppskattat av alla deltagare. Styrelsen vill framfora sitt tack till fritidskommittén for det utforda
arbetet under det gingna Aret.
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4. Underhalls- och fornyelseplan

Utifrin styrelsens protokoll och andra kinda omstindigheter 6nskar styrelsen limna foljande
sammanfattning Gver sin bedomning av anliggningsobjektens status och behov av underhill
och fornyelse infér det kommande verksamhetsiret och pi lingre sikt. Det it denna
bedémning som ligger till grund £t styrelsens samlade forslag till budget och avsittningar for
framtida investetingar och underhall.

4.1 Anlaggningsobjekt A & B

Anliggningsobjekt A och B bestar enligt anldggningsbeslutet av omridets kot-, ging-, och
cykelvigar exklusive belysning som inte ir fast monterad pa byggnader samt parkeringsplatser

(se vidare aktbilaga AB2 till anlaggningsbeslutet).

Samfalligheten ansvarar fér renhallning och snérdjning, medan kommunen ansvarar for
underhall och foérnyelse av dessa anliggningar. Fastighetsigare ansvarar for snérdjning,
sandning och sopning av ging och cykelvigar enligt den kartskiss som finns Atergiven i
samfallighetens féreningsparm.

Underhallskostnader

For snoérojning och sandning av nedfarter och garageplan samt tyngre snot6jning och sandning
av ging- och cykelvigarna har samfilligheten ett gallande avtal med BEAB for sisongen 15
november till 15 april. Styrelsen uppskattar sisongskostnaden till 60 000 kr, vilket omfattar
jour och bedémt behov av snéskottning under sisongen.

Styrelsens anmdrkningar

Styrelsen vill markera mot den stora mingd foéretagsbilar som numera parkeras pa omridets
gastparkeringar och tar upp plats f6r de boende och deras gister. Det finns absolut ingen
anledning art omrddets boende ska behdva subventionera fOretag med gratis
parkeringsplatser 1 omrddet! Styrelsen vill darfér rikta en vinlig men samtidigt mycket
bestamd uppmaning till ber6rda fastighetsigare att snarast hitta andra parkeringslosningar f6r
sina foretagsbilar. Tank pa era grannar!

4.2 Anlaggningsobjekt C
Enligt anldggningsbeslutet (inklusive aktbilaga AB3 utgors anliggningsobjekt C av garagen
inklusive belysning och uttag fér motorvarmare.

Lépande kostnader

Lopande kostnader for garagen utgdrs av kostnaderna for el till belysning och viagguttag.
Kostnaderna for belysningen bekostas av medlemmarna gemensamt, medan kostnaderna for
eluttagen debiteras medlemmarna individuellt enligt den uppmitta forbrukningen {6t varje
garage.
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Férnyelsekostnader

Med borjan under 2019 och fram till manadsskiftet januari-februari 2021 renoverades
garagetaken till en total kostnad av 1 136 000 kt. Nagon ny omliggning av taken lir inte vara
aktuell f6r de nérmaste 25-35 aren, varfor styrelsen for nitvarande inte ser ndgon anledning
att fondera for detta behov.

Stytelsen har dnnu inte tagit stillning till nir det 4r dags att byta garageportarna. Nigon specifik
fondering for detta dndamal har heller inte gjorts. Styrelsen bedomning ar att ett byte av
samtliga garageportar skulle innebara en kraftig hojning av samfillighetsavgiften till begransad
nytta, vilket inte framstir som kostnadseffektivt. Tills vidare repareras och underhalls
garageportarna nir behov uppstar.

Det fortsatta renoverings- och fornyelsebehovet for garagen dr emellertid fortsatt stort, framst
pa grund av att den befintliga elinfrastrukturen 4r uttjant: Kablagen i garagen ar Over 45 ar
gamla, samtidigt som de har en berdknad livslingd pa som mest 40 ér. Brandrisken har dirmed
Okat pi ett sitt som formodligen inte ticks av nigra forsikringar. Jordfelsbrytare saknas; krav
pa detta tillkom efter det att anliggningen hade uppforts. Elmitarna i garagen uppfyller inte
heller modetna tekniska krav {6t att vara godkinda for tariffavlisning, och miste bytas ut.

I styrelsens budgetforslag ingdr en fornyelsekostnad pa 1157 760 kr for ny och modern
elinfrastruktur till garagen. Den nya elinfrastrukturen kommer dé dven att vara forberedd for
ett okat framtida effektuttag. I fornyelsekostnaden ingar ocksa nya godkinda elmitare som
mojligedr automatisk fjiarravlisning av elférbrukningen.

D4 samfilligheten inte hat detta kapital fonderat idag, s kommer styrelsen att behova ta ett
banklin for att genomfora de ovan nimnda akuta och helt nédvindiga atgirderna under
kommande vetksamhetspetiod. Med en dtetbetalningstid pa 10 ar och en motsvarande
petiodisering pi 10 4r kommer 4rets kostnad att uppgé till 115 776 kr. Till detta tillkommer
kostnad for fjirr avlisnings tjansten for de nya elmitarna som ar 2.775 kr per ar.

4.3 Anlaggningsobjekt D

Anliggningsobjekt D ir omridets centralantennanliggning. Antennen ir inte lingre i bruk i
och med att den helt har ersatts av omridets fastighetsnit. Enligt Lantmiteriets tolkning utgor
fastighetsnitet enbart en teknisk uppgradering av de funktioner som tidigate tillhandahélls av
centralantennanliggningen. Dirmed anser Lantmiteriet att det inte foreligger ndgot behov av
att uppdatera anliggningsbeslutet pa denna punkt. Den praktiska konsckvensen av
Lantmiteriets uppfattning ir att anliggningsobjekt D fortsittningsvis skall avse fastighetsnitet
och inte centralantennanliggningen som #r det objekt som nimns i det ursprungliga
anliggningsbeslutet liksom i senare uppdateringat.

Underhdllskostnader
Den #rliga kostnaden for underhall av fastighetsnitet uppgar till 15 000 kt och bestar av ett
jouravtal med entreprendren Eltel Networks.
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Férnyelsekostnader

I samband med att det nya Telia-avtalet tridde i kraft viren 2021 lit styrelsen sikra upp de
tekniska uttymmena for fastighetsnitet si att det skulle uppfylla kraven enligt avtalets
kravspecifikationer. Nigra nya investeringar ir inte aktuella och styrelsen har heller inte
pertodiserat nigra sidana.

Fastighetsniitet, det vill siga den optiska fibetn, har en mycket ling teknisk livslangd, varfor ett
utbyte inte ir nédvindigt under 6verskidlig tid. Styrelsen har dirmed inte sett det som
nodvindigt att ta upp kostnaderna for ett framtida utbyte av fiberkabeln i sitt budgetforslag
och har heller inte periodiserat for nigra sidana kostnader.

4.4 Anlaggningsobjekt E

Enligt anliggningsbeslutet utgors anliggningsobjekt E av tvA servicebyggnader for
tritidsandamil, det vill siga Hus 14, Mandelblomstigen 8A, som anvinds som driftcentral for
fastighetsnit och hushillsvatten, samt Hus 15, Mandelblomstigen 28A, som it samfillighetens
samlingslokal.

Férnyelsekostnader

Vara tva servicebyggnader it i stort behov av underhill och fétnyelse. Undetr hosten 2021
genomfordes en byggnadsteknisk beskrivning, och en underhillsplan 4r nu upprittad. Enligt
planen kommer bada byggnaderna att beh6va storre underhall de nirmaste tre dren. I januari
piborjades arbetet genom att belysningen och eluttagen i samlingslokalen byttes ut och
forbattrades.

Detta 4r dock inte tillrickligt utan under resten av rakenskapséiret 2022 si behovs storre
underhall goras. Detta arbete omfattar nytt golv i samlingslokalen, nya ytterd6rrar, med mera.
Styrelsen har dirf6r budgeterat 289 550 kr f6r biada dessa byggnader dir cirka 60 000 kr redan
ir investerat i form av den nya belysningen och de nya eluttagen 1 samlingslokalen.

4.5 Anlaggningsobjekt F

Anliggningsobjekt F utgdts av omridets stark- och svagstromsanliggningar som ej tillhor
eldistributorens distributions- och setviskabelnit. Kommunens stolpbelysning ingar inte 1
detta.

Underhaliskostnader

Underhillskostnader utgots frimst av ett jouravtal med Svanstréms El & VVS. Enligt avtalet
kan

Svanstroms bistd samfilligheten sivil med akut som inplanerat arbete avseende el och VVS
rorande samfillighetens samtliga anliggnings- och forvaltningsobjekt. Kostnaden for avtalet
uppgir till 7 500 kr per 4r.
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Som en del av férnyelsen av elinfrastrukturen i garagen ser styrelsen ett behov av att etappvis
sikra upp elservisen fran nuvarande 25A/30A till 63A pa samtliga matningar.

4.6 Anldggningsobjekt G

Anliggningsobjekt G avser omridets gronytor, plantetingar och lekplatser (se vidare
anlaggningsbeslutets aktbilaga AB2). Gronytor ir de gemensamma ytorna runt garagen och
nedfarterna till dessa. Nigra planteringar finns inte i dagslaget.

I samband med héstens stiddag luckrades marken kring lekplatserna upp med jordfris i syfte
att gora sanden mjukare och fi den att fungera som det fallskydd den ir tinkt att utgora.
Eftersom detta dven forsvarar for ogriset att vixa, ar det i framtiden bittre ifall det arbetet kan
utforas i samband med varstaddagen. Under vixtsasongen har boende i omridet hjalpt till med
att klippa griset pd de gemensamma gronytorna.

Under 4ret har styrelsen 1atit en auktoriserad firma géra en ny besiktning av de tva lekplatserna.
I protokollen frin besiktningen framgir att det finns en hel del som behover atgirdas. Styrelsen
bedomer att vi med gemensamma krafter inom samfilligheten kan atgirda en hel del av dessa
sjalva. For andra atgirder kommer dock behévas hjilp av fackmin for att ritta till de fel och
brister som finns.

Underhdlls- och férnyelsekostnader
Genomging och kontroll av grisklipparen och trimmers behéver goras far att fi en
uppfattning om behovet av eventuella reparationer eller f6rnyelse av befintlig maskinpark.

Uppskattade nuvarande kostnader uppgir till ca 3 000 kr per ér f6r grasklippning samt hyra av
jordfris, 700 kt/ging. Styrelsen vill 4ven se titare besiktning av vara lekplatser, forslagsvis
vartannat ar, vilket skulle kosta ca 7 500 kr per gang, inklusive moms.

Utover detta finns det ett stort, och pa sina hill akut, underhills- och férnyelsebehov av alla
tridelar till lekredskapen. Det mesta av detta torde samfillighetens medlemmar kunna klara av
sjalva, exempelvis i samband med stiddagarna. Styrelsen foreslar dirmed en underhillskostnad
pa citka 10 000 kr/4r under de nirmaste aren. Fornyelsekostnader ingar inte i denna summa.

Senast tridbeskirning utférdes inom omtidet forefaller ha varit 2014. En uppskattning av
dagens kostnad for detta ir 20 000 kr. Négon avsittning for detta har inte gjorts 1 budgeten.

4.7 Anlaggningsobjekt H

Enligt anliggningsbeslutet omfattar anliggningsobjekt H servisledningar till servicehus, det vill
siga Hus 14 och 15. Styrelsen har forsokt ta reda pa under aret utrdna vad det ir for servis
som #syftas; ar det el eller VA eller bidadera och vilka ledningsdragningar ansvarar
samfilligheten for? Styrelsen har innu inte bottnat i frigan. Den méste utredas yttetligare under
nista verksamhetsir innan eventuella underhills- eller investeringskostnader kan budgeteras.
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4.8 Anldggningsobjekt |

Den sist tillkomna anliggningen enligt det senaste anlidggningsbeslutet frin 2007 avser
sopanliggningen av typen djupbehillaresystem for atervinning av avfall med tillhérande
anordningar (se aktbilaga AB2). Vad som ursprungligen avsigs med denna punkt var de tvd
stora moloketna, men idag riknas aven de tvi mindre matavfallsbehillarna hit, Dessa
uppfordes 2019 respektive 2020.

Underhdllskostnader

Alla fyra moloker kriver tvittning minst tvi ginger per 4r till en sammanlagd kostnad av cirka
13 000 kr/4r. De yttre glasfibersickarna hat en beriknad livslingd pa 1520 it och kostat runt
10 000 kt/styck. Under 2021 har en glasfibersick till den stora moloken vid forsta nedfarten
bytts ut som en del av normalt slitage.

I mars 2022 behévde 4ven den andra stora moloken nirmast dagis férses med en ny
glasfibersick, pa grund av brand i moloken. Brandkaren var ute och slickte branden, men for
samfillighetens del innebar tilltaget att glasfibersicken behévde kasseras, da det gatt ett stort
hidl pid den. Dessutom var sjilva moloken efter slickningen delvis full med sirskilt
brandslickningsmedel som behévde pumpas upp och hanteras pi sarskilt sitt.
Samfillighetens merkostnad for detta uppgick till runt 20 000 kr, som det alltsi inte
funnits avsatta medel for! Styrelsen vill dirmed g3 ut med en kraftfull uppmaning till alla att
aldrig nagonsin slinga glodande cigaretter eller andra brinnande féremsl i sopornal

Sophimtningsavgiften kan inte kostnadsberiknas exakt, di den till stotrsta delen beror pi
avfallets vikt, vilken kan variera frin ett ar till ett annat. Ett riktvirde som dven inkluderar fasta
kostnader

som framkorningsavgifter uppgar till 89 000 kr per ér.

Fornyelsekostnader

Styrelsen bedémer att anliggningen ir i gott skick och att ett fullstindigt utbyte av nigon molok
inte ar aktuell under 6verskadlig tid. Av det skilet har ingen berikning gjorts pd vad ett
fullstindigt byte skulle kosta, och styrelsen har inte heller budgeterat f6r detta.

Under 2021 byttes lisen till de stora molokerna ut. Tillsammans med nya nycklar till
medlemmarna uppgick kostnaden f6r lasbytet till 20 400 kr. Livslingden for det nya
lassystemet uppskattas till 30 r varvid nigon budgetering f6r denna framtida kostnad inte har
gjorts 1 dagsliget.

4.9 Postboxar

Enligt Lantmiteriets bedomning ir det inte mojligt att skriva in samfallighetens postboxar 1
anliggningsbeslutet. I och med att det slutligen var samfallighetens styrelse som fick organisera
ink6p och ibruktagande av postboxarna di medlemmarna inte sjilva ordnade detta, ir det
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stytelsens uppfattning att postboxarna utgor samfillighetens egendom och att de siledes ar
stytelsens ansvar, aven om de alltsi i sig inte utgor en samfillighetsanliggning.

Kostnaden f6r inkép av postboxarna och kringutrustning som skirmtak, 1is och nycklar
uppgick till ungefir 110 000 kr. D4 nigon yttetligare investeting inte r aktuell f6r de nirmaste
aren har styrelsen inte budgeterat eller fonderat for detta.

Styrelsens anmdrkningar

Det har kommit till styrelsens kinnedom att systemet med de gemensamma stotte boxarna for
stora paket inte fungerar som det ir tinkt. Om nyckeln inte zdterstills s4 kan inte postboxen
Iingre nyttjas, utan alla paket kommer £ himtas ut vid postens egna utlimningsstillen
runt om 1 Bro med omnejd! Styrelsen vill dirfor rikta en vinlig men samtidigt mycket
bestimd uppmaning till ber6rda fastighetsigare att alltid ligga tillbaka nyckeln till paketboxen
1 paketboxens fack, efter att ett paket har himtats ut! T4nk pa era grannar!

4.10 Hushallsvatten

Utéver forvaltningen av anliggningsobjekten aligger det samfilligheten att forse deltagande
fastigheter med hushallsvatten enligt anliggningsbeslutet. Fastigheterna ska 4 sin sida erligga
avgift till samfilligheten for denna nyttighet i den omfattning som det motsvarar
samfillighetens avgifter till vattenleverantoren.

Den vatteninfrastruktur som mojliggor att samfilligheten fullgor sina 4taganden mot
deltagande fastigheter bestir av ledningsnitet fram till fastigheterna, ventiler och vattenmitare
i driftscentralen i Hus 14, samt vattenmitare i varje enskild medlemsfastighet. Aven om detta
objekt i sig allts3 inte utgor ett eget anliggningsobjekt enligt anliggningsbeslutet, sa maste det
and3 forvaltas. Utover underhall och fornyelse ingér dven 16pande avlisning och debitering av
den fétbrukning av hushallsvatten som varje enskild medlem nyttjar.

Underhdliskostnader

Loépande kostnader utgdts av ett jouravtal med Svanstréms El & VVS som kan bistd
samfilligheten med bide akut och inplanerat atbete med VVS och el rérande samfillighetens
samtliga anliggningsoch forvaltningsobjekt.

Kostnaden for underhillsavtalet uppgar till 7 500 kr per 4r.

Férnyelsekostnader

Styrelsen konstaterar att vattenmitarna i medlemsfastigheterna ir i stort behov av fotnyelse.
Den tekniska livslingden for vattenmitare brukar vara tio ér, for att vattenavldsningen skall
vara korrekt, Minga fastighetet inom samfilligheten har vattenmitare som ir betydligt dldre
in si. Styrelsen har vidare bedémt att nuvarande rutin for avlisning av férbrukning av
hushallsvatten r bristfillig. Det finns en stor osikerhet kring vad som ir den faktiska
forbrukningen i nirtid och som 4r den som samfilligheten betalar vattenleverantoren for.
Detta utgor en finansiell risk for samfilligheten.
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Utover detta si kommer det from. 2025 att inforas lagkrav pa fjirr avlisning av vattenmitare
som samfallighetens styrelse méste ta med 1 planeringen f6r underhall och fornyelse.

Mot denna bakgrund har styrelsen fattat beslut om att byta ut alla 74 vattenmitare i
medlemsfastigheterna. De nya mitarna gir att fjirravlisa, och vid utgingen av den tekniska
livslingden, som ir tio 4r, 4r det bara sjilva rikneverket som behover bytas ut. Detta kommer
att medfora en betydligt ligre fornyelsekostnad i framtiden, enligt styrelsens bedémning. Bytet
av vattenmitarna innebdr att samfilligheten kommer gi 6ver till kvartalsvis avldsning av
vattenmatarna. Titare avlasning kommer dels att minska samfillighetens ekonomiska risk, dels
att ge fastighetsigarna en storre forutsigbarhet betriffande aktuell kostnad for sin egen
vattenforbrukning. Dessutom si kommer kostnaden vara mer tydligt redovisad pa
kvartalsfakturan till medlemmarna dir fétbrukning i kubikmeter for avlisningspetioden, ptis
per kubikmeter och total kostnad att finnas med.

I styrelsens budgetforslag ingir en fornyelsekostnad pa 171 125 kr med en periodisering pa 10
ir. Detta medfor att kostnaden for rikenskapsaret 2022 uppgar till 17 112,50 kr.

Till detta tillkommer en kostnad for fjirravlasningssystemet. Den inkluderar alla 74
fastigheter och uppgir till 13 875 kr per 4r, eller 187,50 kr per fastighet och ér.

5. Avtal

5.1 Ingangna och géllande tjanste- och serviceavtal _

I bétjan av mars minad 2022 hade samfilligheten fljande aktiva tjanste- och serviceavtal
med olika leverantorer:
\Motpart

Kontaktpersoni |

forlangning 12 man,
uppségningstid 3
man.

SEB Apr-21 tills vidare. Kassor
Visma eEkonomi Tills vidare. Prenumeration bokforingssystem med tillhérande | Kassor
tjanster.

Visma Paminnelse |Jul-21 tills vidare. Digitalt system hantering betalningspaminnelser | Kassor

och inkasso och inkassohantering forfallna kundfordringar.

Telia Apr-21och 5 ar Telia Gruppanslutning; leverans av IT-ansvarig

framat. bredbandstjénster, TV och fast telefoni.

Fortum Bundet 1 &r. Elférbrukning garage och servicebyggnader. Kassor
E.ON Tills vidare Leverans elservis garage och servicebyggnader. Kassor
Eltel Networks Feb-21, autom. Underhalls- och jouravtal fiber. IT-ansvarig

BEAB

Nov-19, autom.
forldngning,
uppsdgningstid 1
man.

Vintervighallning och sopning nedfarter,
gdngvégar och garageplan.

Styrelserepresentant
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Svanstréms el och | Jan-22-Dec-22. Underhalls-och jouravtal samtliga Styrelserepresentant
wvs AB anlaggningsobjekt omfattande el och vvs.
Rabatterat timpris el- och VVS-arbete under
ordinarie arbetstid f6r medlemsfastigheter. Aven
spolning av avlopp i tjansteutbudet.
IMD System & Feb—apr-22, Inférskaffning, montering kallvattenmétare i IT-ansvarig
tjénster fidrravigsning tills | fastighetsbestandet.
vidare. System fjérravldsning kallvattenmétare.
Loopia Tills vidare Webhotel foretag; samfallighetens hemsida IT-ansvarig
Microsoft Tills vidare Office 365 styrelsemedlemmar IT-ansvarig
Villadgarna Tills vidare Serviceavtal inklusive forsékringar for Ordforande
samfalligheten.

5.2 Samfillighetens avtal med medlemmarna

I bétjan av mars ménad 2022 hade samfilligheten foljande aktiva avtal mellan sig och
samfillighetens medlemmar. Under normala omstindigheter tecknas avtal i samband med
inflyttning till omridet och sdgs upp vid utflyttning. Virt att paminna om ar att aven
garagenycklarna bara ir utlinade till samfillighetens medlemmar. Dessa ingar dock inte i
samfillighetens lassystem, vilket innebdr att samfilligheten inte kan forvalta dem.

Ansvarsavtal avseende utldnad mediakonverterare, router och TV-box | IT-ansvarig

Postboxnycklar Nyckelansvarig

Sopnycklar Nyckelansvarig

6. Grannsamverkan och brott inom samfallighetens
omrade

Sedan oktober 2019 har verksamheten med Grannsamverkan Aterupptagits inom
samfillighetens omrade. Kontaktperson for omridets Grannsamverkan ir Per Loftén.

Nya upplysningsskyltar om att omridet deltar i Grannsamverkan sattes upp i samband med
stiddagen 13 november.

Under verksamhetsaret 2021 si gick polisman Albin i pension och minga omriden i
grannsamverkan trillade mellan stolatna di mail gruppen som kom till den nya eldsjilen som
styr 6ver informationsflddet for oss i Upplands-Bro kommun troligtvis var en gammal. Men
efter lite e-postande och uppsdkande sa ar vi iter med i informationsflodet.

En rolig sak ar att fler och fler omraden i kommunen gir med i Grannsamverkan, sé vi vixer
vilket ocks3 innebir att informationsflédet kommer bli bittre. Den nya samordnaren hetet
Malin Grentzelius och atbetar ps Upplands-Bro kommun. Malins ambition ér att utskicken av
information skall komma titate framéver. I januari hade vi ett digitalt méte i Grannsamvetkan,
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dir Gver 80 petsoner var delaktiga frin Upplands-Bro och Jarfilla, vilket var riktigt roligt. Malin
meddelar ocksi att de soker forare till Grannsamverkansbilen som gker i kommunen, s4 finns
det ndgon hiir hos oss som it intresserad av det, meddela Per Loftén eller Malin Grentzelius.

Hos oss 1 samfilligheten si har det tyvitr intriffat ett par inbrott i vra garage, dir man dven
har brutit sig in i fordonen. Det vi har fitt till oss tyktesvigen ir att det dven skett ett
bostadsinbrott i omradet, detta skulle ha skett i varas.

Vir IT-ansvarige har skapat en mailadress som heter grannsamverkan@finnstai.se, som kommer
ersitta Pers privata adress. Hit kan man e-posta om man vill vara med i informationsflodet
eller delge nagot som ni tycker 4t av vikt for oss alla i omridet. Under 2022 4r vir ambition att
vi ska bli mycket bittre pad att ligga upp information pid vir hemsida nir det galler
Grannsamverkan.

Styrelsen och Per Loftén vill uppmana alla medlemmar 1 samfilligheten som 4nnu inte gjort
det att gi med 1 Grannsamverkan genom att anmila sin  e-mailadress il
grannsamverkan@jfinnstal.se for att fa del av informationsflédet frin polisen, men dven for att fi
en kanal for att rapportera in incidenter och misstinkta aktiviteter 1 omridet. Kanalen anvinds
for att informera alla anslutna om faktiska hindelser. Rapporteringar av hiandelser 1 2:a eller 3:e
hand rapporteras inte vidare, di det litt blir fel, vilket i sig kan skada mer 4n det gor nytta.

7. Rekrytering till fortroendeuppdrag inom samfalligheten

Som redan pipekats ovan tillsattes drets valberedning infér arsstimman 2022 férst i november
2021 i samband med hostens staddag. Den grupp som till sist bejakade uppdraget har bestatt
av Bo Nyberg som sammankallande och Antonio Marinilli och Attila Zseb6 som ledaméter.
Valbetedningen har infor stimman gitt ut med ett brev till alla medlemmar i vilket de hatr
uppmanats att vata med och ta gemensamt ansvar och lita engagera sig inom nigot
ansvarsomrade.

Valberedningen har sedan f6ljt upp detta med dérrknackning med malsittningen, om 4n i sista
stund, att kunna presentera ett gott forslag pa ny styrelse och andra funktioner till arsstimman.
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8. Avtackning avgaende styrelsemedlemmar

Slutligen vill den avgiende styrelsen framfora sitt varma tack till alla styrelsemedlemmar som
limnar sina poster i samband med drsstimman. Avgiende styrelse vill dven tillonska den

tilltraidande styrelsen ett gott atbetsir fram till nista ordinatie arsstimma 2023.

Bro, 2 mars 2022:

Tomas Malmlof / '
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o / :/ P i Vo, ;0
"Per Loftén Cathrine Olsson

G . .

(/]

]Lo{lan Skanberg
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